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บทท่ี 1 

บทนําและรายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน  

 

โครงการอพาร์ทเม้นท์ ซอยสุขุมวิท 30 ของบริษัท ปิยะสมบัติแลนด์ จํากัด ตัง้อยู่ซอยสุขุมวิท 30 แขวงคลองตัน  

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ประเภทหอ้งพกัใหเ้ช่า ขนาด 36 หอ้งพกั ประกอบดว้ยอาคารสูง 8 ชัน้ 

และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 1 อาคาร โครงการไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 

(สผ.) แล้วตามหนังสอื ที ่ทส. 1009.5/9471 ลงวนัที่ 13 สงิหาคม 2556 เรยีบร้อยแล้ว และได้รบัใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร

ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร (อ.6) (อนุญาตเิปิดใชอ้าคาร) จากหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งเรยีบรอ้ยเลว้  

โครงการ อพาร์ทเม้นท์ ซอยสุขุมวิท 30 ของบริษัท ปิยะสมบตัิแลนด์ จํากัด ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลางคือ บริษัท อีโค่ 

คอนซลัแทนท ์จาํกดั ซึง่ขึน้ทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน ว.-262 เป็นหน่วยงานกลาง Third party ในการตรวจวดัและ

วเิคราะหด์ชันีคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัทาํรายงานตามทีกํ่าหนดในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม โครงการ อพารท์เมน้ท ์ซอยสุขมุวทิ 30 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดอืน

มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2568 เพื่อนําเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ต่อหน่วยงานที่

เกีย่วขอ้งอย่างเคร่งครดั 

ทัง้น้ีโครงการได้ยดึถือและปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั รวมถงึโครงการไดนํ้าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ อย่างเคร่งครดั ครัง้ล่าสุดได้

จดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ฉบบัระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ใหห้น่วยงานราชการรบัทราบ

เรยีบรอ้ยแลว้  
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1.2 ท่ีตัง้และการคมนาคมเข้าสู้พืน้ท่ีโครงการ 

 

1.2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

    โครงการ อพารท์เมน้ท ์ซอยสุขมุวทิ 30 แชวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรปูที ่1.1 และ

สภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบนั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 1.1 แผนท่ีสงัเขปแสดงท่ีตัง้โครงการ อพารท์เม้นท์ ซอยสุขมุวิท 30 
 

1.2.2 การคมนาคมเขา้พื้นท่ีโครงการ 

เสน้ทางคมนาคมเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ สามารถเดนิทางไดโ้ดยใชเ้ส่นทางหลกั คอื ถนนสุขมุวทิเขา้ (มุ่งหน้าเขา้สู่

พรอ้มพงศ)์ เลีย้วซา้ยเขา้สุขมุวทิ 30 ตรงเขา้ไปประมาณ 150 เมตร จะมองเหน็ทีต่ัง้โครงการอยู่ดา้นขวามอื 

1.2.3 อาณาเขตติดต่อ  

สภาพการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบโครงการส่วนใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยั ทีด่นิว่างเปล่า สาํหรบัการใชท้ีด่นิ

ขา้งเคยีง มอีาณาเขตตดิตอ่โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ ดงัน้ี 

 ทศิเหนือ ตดิต่อกบั      บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้  

 ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั      ถนนสาธารณะ (สุขุมวิท 30) ถัดไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมประเภทให้เช่า  

GM Mansion สูง 19 ชัน้  และอาคารชุดพักอาศัย TBI Tower มีความสูง

ประมาณ 10 ชัน้ 

 ทศิใต ้ ตดิต่อกบั     บา้นพกัอาศยัสงู 3 ชัน้ และบา้นพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ 

 ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั ทีว่่างรอการใชป้ระโยชน์ และบ้านพกัอาศยั (ซอยสุขุมวทิ 28) ถดัไปเป็นถนน

สาธารณะ 

ผ 
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 

โครงการ อพาร์ทเมน้ท์ ซอยสุขุมวทิ 30 ของบรษิทั ปิยะสมบตัแิลนด์ จํากดั เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ประเภทหอ้งพกัเช่า 

ขนาด 36 หอ้งพกั มพีืน้ทีใ่ชส้อย 8,073 ตารางเมตร เป็นอาคารสูง 8 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 1 อาคาร มคีวามสูง 22.90 เมตร 

(วดัจากระดบัพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้หลงัคา) พรอ้มระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และทีจ่อดรถยนต ์51 คนั 

 

ตารางท่ี 1-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นท่ีใช้สอยภายในอาคารของโครงการ 

ชัน้ท่ี รายละเอียดการใช้สอยพ้ืนท่ี 
พ้ืนท่ี 

(ตร.ม.) 
จาํนวน 

พ้ืนท่ีใช้สอยรวม 

(ตร.ม.) 

ชัน้ใตด้นิ 2 1. ทีจ่อดรถยนต ์27 คนั และทางวิง่ 908.4 1 908.4 

2. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ 63.6 1 63.6 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยชัน้ใตด้นิ 2 972 

ชัน้ใตด้นิที ่1 1. ทีจ่อดรถยนต ์24 คนั และทางวิง่ 866.9 1 866.9 

2. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ  181.4 1 181.4 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยชัน้ใตด้นิ 1 1,048.3 

ชัน้ 1 1. โถงตอ้นรบั 78.8 1 78.8 

2. หอ้งออกกําลงักาย 167.1 1 167.1 

3. หอ้งสาํนักงาน 25.1 1 25.1 

4. หอ้งอเนกประสงค์ 66.7 1 66.7 

5. หอ้งเดก็เล่น 50 1 50 

6. หอ้งพกัมลูฝอยรวม 2.85 1 2.85 

7. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ 457.9 1 457.9 

8. ทางวิง่รถยนตร์ 224 1 224 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยชัน้ 1 1,072.4 

ชัน้ 2 1. หอ้งพกั    

- TYPE 2B 108.6 2 217.2 

- TYPE 2C 109 1 109 

- TYPE DU2 (Lower) 41.4 1 41.4 

2. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ 149.3 1 149.3 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยชัน้ 2 516.9 

ชัน้ 3,5,7 1. หอ้งพกั    

- TYPE 2B (ขนาด 108.6 ตร.ม. ชัน้ละ 3 หอ้ง) 108.6 9 977.4 

- TYPE 2B’ (ขนาด 106.2 ตร.ม. ชัน้ละ 1 หอ้ง) 106.2 3 318.6 

- TYPE 2C (ขนาด 178.8 ตร.ม. ชัน้ละ 1 หอ้ง) 178.8 3 536.4 

- TYPE DU2 (Upper) (ขนาด 106.2 ตร.ม. ชัน้ละ 1 หอ้ง) 41.4 3 124.2 

2. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ 94.6 3 238.8 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยชัน้ 3,5,7 2,240.4 
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ตารางท่ี 1-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นท่ีใช้สอยภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชัน้ท่ี รายละเอียดการใช้สอยพ้ืนท่ี 
พ้ืนท่ี 

(ตร.ม.) 
จาํนวน 

พ้ืนท่ีใช้สอยรวม 

(ตร.ม.) 

ชัน้ 4,6 1. หอ้งพกั    

- TYPE 2B (ขนาด 108.6 ตร.ม. ชัน้ละ 3 หอ้ง) 108.6 6 651.6 

- TYPE 2B’ (ขนาด 106.2 ตร.ม. ชัน้ละ 1 หอ้ง) 106.2 2 212.4 

- TYPE 2C (ขนาด 178.8 ตร.ม. ชัน้ละ 1 หอ้ง) 178.8 2 357.6 

- TYPE DU2 (Upper) (ขนาด 41.4 ตร.ม. ชัน้ละ 1 หอ้ง) 41.4 2 82.8 

2. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ 94.6 2 189.2 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยรวม ชัน้ 4,6 1,493.60 

ชัน้ 8 1. หอ้งพกั    

- TYPE 2B 108.6 1 108.6 

- TYPE 2B’  106.2 1 106.2 

- TYPE 2C’ 108.2 1 108.2 

- TYPE 3C’ 174.9 1 174.9 

- TYPE 3D 143.2 1 143.2 

2. พืน้ทีส่ญัจร ทางเดนิ และอื่นๆ 88.7 1 88.7 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยชัน้ 8 729.8 

รวมพื้นทีใ่ชส้อยอาคารทัง้หมด 8,073.40 
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1.4 แผนการดาํเนินงานประจาํปี 2568 

ตารางท่ี 1-2  

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชัน้ ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพ

ส่ิงแวดล้อม 
ดชันีตรวจวดั สถานทีต่รวจสอบ ระยะเวลา/ความถี่ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน้ํา - ค่า BOD - เกบ็ตวัอย่างน้ําจากบ่อพกัน้ําทิง้ก่อนและ

ผ่านหลงัการบําบดัน้ําเสยีขัน้ตน้ 

- ทุกๆ 1 เดอืน/ครัง้ 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

- ประสทิธภิาพในการบําบดัน้ําเสยี - ตรวจสอบประสทิธภิาพ และสภาพการ

ทํางานทัว่ไปของระบบบําบดัน้ําเสยี 

- ทุกๆ 1 เดอืน/ครัง้ 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

2. แหล่งน้ําใช ้ - ความสามารถดา้นวศิวกรรม ประปา 

(การรัว่ซมึ และการแตกของท่อ) 

- ตรวจสอบการทํางานของระบบทอ่ประปา 

หากพบเหตุบกพร่องตอ้งดําเนินการแกไ้ข

ทนัท ี

- ทุกๆ 1 เดอืน/ครัง้ 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

3. การจดัการขยะมลู

ฝอยและสิง่ปฏกิูล 

- ความสามารถในการรองรบัขยะและ

สภาพทัว่ไป 

- ตรวจสอบถงัขยะและหอ้งพกัขยะรวมใหม้ี

สภาพดอียู่เสมอ ถา้มการผุกรอ่น หรอืชํารุด

ตอ้งดําเนินการแกไ้ขหรอืชํารุดตอ้ง

ดําเนินการแกไ้ข 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

- ขยะตกคา้ง - ตรวจสอบปรมิาณขยะตกคา้งภายใน

โครงการ บรเิวณทีพ่กัขยะรวม และภาชนะ

รองรบัขยะภายในโครงการ 

- ทุกสปัดาห/์ครัง้ ตลอด

ระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

4. การป้องกนัอคัคภียั - ประสทิธภิาพของอุปกรณ์ป้องกนั

อคัคภียั 

- ตรวจสอบความพรอ้มของระบบป้องกนั

อคัคภียั 

-ทุกๆ 2 ครัง้/ปี ตลอด

ระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

- ความรู ้ความเขา้ใจและผลการซกัซอ้ม

ของเจา้หน้าที ่แพทยพ์ยาบาล พนักงาน

และยามรกัษาการณ์ 

- ตรวจสอบการฝึกอบรม เรื่องการซกัซอ้ม

อพยพยา้ยคนเมื่อเกดิเพลงิไหม ้

- ทุกๆ 1 ปี/ครัง้ ตลอด

ระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

      - - - - - - 

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้ - ยงัไม่ถงึกําหนดการตรวจวดั  


